Seniorenresidenz und Betreutes
Wohnen am Hammelsberg

Wohnen und Leben am ehemaligen Sportplatz Hammelsberg

PROJEKT-
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+Zuhause am ehem. Sportplatz Hammelsbherg” ist das neue Konzept der Victor's Unterneh-
mensgruppe. Hier soll eine Wohnanlage fiir Betreutes Wohnen mit angegliederter Senioren-
residenz und barrierefreien Appartements entstehen. Der Standort bietet ,Wohnen Plus
Service” und ein Café fiir die Bewohner, in dem das tdgliche Leben stattfindet.

Nach Vorlage zweier Konzepte 2014 und 2015 und jeweils anschlieBender intensiver Betei-
ligung der Biirger und der Politik soll entgegen den beiden Vorgangervarianten auf das Ho-
tel verzichtet werden. Damit liegt jetzt ein weiter optimiertes, vertragliches Projekt zur Ent-
scheidung vor. Die grundsatzliche stadtebauliche Willensbekundung und die Konzeptidee
sind mit Ausnahme des Hotels gemaB der Interessensbekundung unverandert.

Der urspriinglich Ill-geschossige z-formige Baukdrper wurde in fiinf Ill-geschossige Stadtvil-
len fiir Betreutes Wohnen und ein llI-geschossiges Kopfgebdude an der QuirinusstraBe
(Café) aufgeldst. Im sidlichen Bereich ist ein Neubau der Seniorenresidenz mit Il Vollge-
schossen angedacht. Zusatzlich entsteht auf den Gebauden ein zurlickversetztes Staffelge-
schoss. Alle Wohnungen sind (ber Aufziige barrierefrei erschlossen. Die Barrierefreiheit
setzt sich im Innern der Geb&ude fort. Die Neubebauung orientiert sich an den Hohen der
vorhandenen Bebauung und hat sich gegeniiber dem letzten Konzept nicht gedndert.

Die ErschlieBung erfolgt dber die QuirinusstraBe. Ausreichend Stellpltze werden oberir-
disch und in einer Tiefgarage vorgehalten.

Kleinrdumige Nachbarschaften durch die Ausbildung von Wohnhéfen, die zum Verweilen
einladen, verkniipfen die zentralen Gemeinschaftsangebote mit den Wohnungen.

Das stddtebauliche Konzept
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Vorgenommene Optimierungen,
Anmerkungen

Bau eines Seniorencafés mit barriere-
freien Appartements sowie finf Stadt-
villen fiir Betreutes Wohnen, die ur-
spriinglich geplante zweigeschossige
Seniorenresidenz im siidlichen Bereich
bleibt bestehen

alt: 143 WE / neu: 109 WE (15 Apparte-
ments + 5 x 11 Wohneinheiten fiir Be-
treutes Wohnen + 39 Platze Senioren-
residenz)

Anordnung der Baukdrper wie auf Seite
2 dargestellt

Die Zahl der Vollgeschosse (max. Ill)
und die Hohe der baulichen Anlagen
wird mit 12 m beibehalten

Der ruhende Verkehr wird auf dem
eigenen Grundstiick organisiert (85
Stellplatze oberirdisch und in einer Tief-
garage)
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der verkehrsgutachtliche und der
schalltechnische Nachweis folgt durch
Anpassung der bestehenden Gutach-
ten bei Fortfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens

Die Abwasserentsorgung ist auf Grund
der vorhandenen Entsorgungsinfra-
struktur sicher gestellt

Die Regenwasserentsorgung ist frei
laufend in das vorhandene Kanalsys-
tem, Kreuzungsbereich Quirinusstrale /
Auf Horngarten, sicher gestellt
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Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH und der pixellab. GmbH oder des Auftraggebers
und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekennzeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte
beim Auftraggeber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des Auftraggebers (auch auszugsweise) verviel-
faltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

- Quellerpixellab, GmbH; Stand: 26.09.2016- -

Wichtige und impulsgebende Einwande aus der Biirgerbeteiligung und der Dis-
kussion mit den politischen Gremien wurden eingearbeitet. Die stadtebauliche
Optimierung der Planung ermaglicht eine weitere Steigerung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitaten fiir die Neubauten und die angrenzende Wohnbebauung.
Insgesamt zeigt der Entwurf noch eine stadtebauliche Eigenstandigkeit und
steht mit einer moderaten Kubatur im Einklang zur Umgebung. Gute Vorzeichen
fiir eine erfolgreiche Umsetzung sind vorhanden.

Der weitere Fahrplan

o Fortfiihrung / Neustart des Bebauungsplanverfahrens

o Aktualisierung der erstellten Fachgutachten

e Biirgerinfo mit anschlieBender Auslegung des Bebauungsplanes

o Der Projektbeginn erfolgt zeitnah nach Erteilung der Baugenehmigung

e Bauzeit etwa 18 bis 24 Monate
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