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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen
wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte
auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte
Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten > /.
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter \ DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
GELTUNGSBEREICH Art der baulichen | Hohe baulicher

oK

max

GRZ

Nutzung Anlagen
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

Zahl der

Grundflachenzahl Vollgeschosse

SONSTIGES SONDERGEBIET “HOTEL MIT ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
ANGEGLIEDERTEM BETREUTEM WOHNEN"

(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

OBERKANTE BAULICHER UND SONSTIGER
ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: OBERER
ABSCHLUSS DES DACHES

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

Bauweise

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. T BAUGB LV.M. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB IV.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB LV.M. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
STELLPLATZE
(5 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB UND BAUNVO)

1. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
§ 12 ABS. 3A BAUGB V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. SONSTIGES SONDERGEBIET ,,HOTEL MIT
ANGEGLIEDERTEM BETREUTEM WOHNEN"
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M.

§ 11 BAUNVO

zuldssig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
|V.M. § 23 BAUNVO
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Quelle: Victor's Unternehmensgruppe, EC Engineering & Cbnsulting GmbH, Stand: 24.06.2015
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Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchflihnrungsvertrag ver-
pflichtet.

Analog § 11 Abs. 2 BauGB wird als Art der baulichen
Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet ,Hotel mit ange-
gliedertem betreutem Wohnen” festgesetzt.

10.

11.

Betreutes Wohnen mit max. 84 Wohneinheiten,
Pflegeeinrichtung mit max. 40 Wohneinheiten so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Hotel,
mit max. 19 Doppelzimmern,

Konferenz-, Tagungs- und Schulungsraume,
Schank- und Speisewirtschaft, sonstige Gastrono-
mie, Bistro, Restaurant,

Gesundheitszentrum,

Anlagen fiir sportliche und gesundheitliche Zwe-
cke, Wellness, Massage und sonstige Anwendun-
gen sowie fur Kosmetik,

Anlagen flr die Pflege (z.B. Sanitaranlagen, Pfle-
gestation u.a.),

den Bedrfnissen der Bewohner und Gaste ent-
sprechende Anlagen fiir Dienstleistungen und
Aktivitaten, wie insbesondere Gruppenbereiche,
Anlagen fir gemeinschaftliche Aktivitaten und
Therapie,

dem betreuten Wohnen / der Pflegeeinrichtung
und der Hotelanlage dienende und untergeord-
nete Aufenthalts-, Sozial-, Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsraume,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die der Anlage zugeordnet und ihr gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Stellplatze, Zufahrten, Garagen, Tiefgaragen und
Carports, Zugange, Terrassen,

alle sonstigen fir den ordnungsgemal3en Betrieb
erforderliche Einrichtungen und Nebenanlagen
(z.B. Abstellraume).

Siehe Plan. MaBgebender oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante der baulichen Anlagen (iber NN. Diese wird
wie folgt festgesetzt:

OK _ =257,35m (i NN als Hochstmal3

m

Der maBgebende untere Bezugspunkt ist das aktuelle
Sportplatzniveau mit einer Hohe von 245,35 m (i NN.

Die zuldssige Oberkante der baulichen Anlage kann
durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 20% der Grundflache bis zu einer Hohe
von max. 3 m Uberschritten werden.

Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit GRZ
0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla-
chen von

1.
2.
3.

Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che, durch die das Baugrundsttick lediglich unter-
baut wird

mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird,
analog § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bis zur Ober-
grenze von GRZ 0,8 uberschritten werden.

Siehe Plan. Analog § 20 BauNVO wird die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal3 entsprechend des Plan-
eintrags festgesetzt. Unter der Gelandeoberflache ist
ein Untergeschoss zuldssig (Kellergeschoss, Tiefga-
rage, etc.).

Garagengeschosse (Tiefgarage) sind auf die Zahl
der Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1
BauNVO0).

Siehe Plan. Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird die ab-
weichende Bauweise festgesetzt. In der abweichen-
den Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50
m zuldssig.

Siehe Plan.

Die iberbaubaren Grundstticksflachen sind im Bebau-
ungsplangebiet durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von untergeordneten Ge-
baudeteilen bis zu 1,70m ist zulassig. Innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache sind auch bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Kellerge-
schoss, Tiefgarage, etc.) zuldssig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen. Zulassig sind auch befestigte Zufahr-
ten und Zugange, Wege und weitere ErschlieBungs-
elemente, Terrassen, Balkone, etc..

Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten ent-
sprechend. (s. erganzend auch Festsetzung der Fla-
chen fir Stellpldtze analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.

FLACHEN FUR STELLPLATZE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

EINFAHRTBEREICH / AUSFAHRTBEREICH
ANALOG § 9 ABS. T NR. 11 BAUGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

ERHALTUNG VON BAUMEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

Oberirdische Stellplatze sind sowohl innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache als auch in den ent-
sprechend festgesetzten Flachen fur Stellpldtze zulds-

Sig.

Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten
fir Rettungsfahrzeuge, Anleiterflachen und weitere
ErschlieBungselemente sowie Optionsflachen fiir Luf-
tungsschachte diirfen auch auBerhalb der Flachen fir
Stellplatze und auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache errichtet werden.

Siehe Plan. Das Plangebiet wird durch die Quirinus-
straBe im Norden erschlossen. Ein- und Ausfahrten
sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in
dem daflr vorgesehenen Bereich zuldssig. Ein- und
Ausfahrten im Bereich der StraBe ,Auf Horngarten”
sind unzuldssig.

An der Grenze der Stellplatzflache in Richtung des
Wohnhauses QuirinusstraBe 8 ist eine ca. 14m lange
und 1,50 m hohe Larmschutzwand zu errichten. An
die Larmschutzwand sind folgende Anforderungen zu
stellen:

e flachengewicht von mindestens 15 kg/m?

e Fugenloser Aufbau und Anschluss an den Boden

Siehe Plan. Die vorhandenen Baume entlang der
StraBe Auf Horngarten sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert.

Das anfallende Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene offentliche Kanalisation in der

,QuirinusstraBe” zu entsorgen.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers wird an den 6ffentlichen Regenwasserkanal QuirinusstraBBe Ecke

Auf Horngarten angeschlossen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Stlitzmauern bis zu einer Hohe von 3,50 m, Larm- und Sichtschutzwande sind zuldssig (auch innerhalb der

Abstandsflachen).

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbung ist unzulassig. Un-
zulassig sind Wechselbild-Werbeanlagen, Werbefahnen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich

standig bewegende Werbeanlagen.

Stellplatze: Im Plangebiet sind 56 Stellpldtze gem. § 47 LBO nachzuweisen.

HINWEISE

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,QuirinusstraBe - Hammelsberg IV* der Ge-
meinde Perl von 1995. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebau-

ungsplan , QuirinusstraBe - Hammelsberg IV*.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewie-

sen.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und
andere Gehélze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten

u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. I S. 1748).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 11. Dezember
2012 (Amtsbl. I S. 1554).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07. August
2013 (BGBI. I S. 3154).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008
(Amtsbl. 2009 S. 3).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004
(Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S.
1374).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 1 2014
S.2).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedandert durch das Gesetz vom 14. Mai 2014
(Amtshl. S. 172).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der

VERFAHRENSVERMERKE

Die Vorhabentrdgerin, die Victor's Unternehmens-
gruppe, hat mit Schreiben vom __._ ._  die
Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12
BauGB beantragt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat am
__.__._____die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Hotelanlage mit angegliederter Seniorenresi-
denz, Perl” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufzustellen, wurde am __.__
ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster dbereinstimmen.

Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und
Landentwicklung

Das Verfahren wird gem. § 13 a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) im beschleu-
nigten Verfahren durchgefihrt. Gem. § 13a Abs.
3 und 4 BauGB wird eine Umweltprifung nicht
durchgefiihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Perl hat in seiner
Sitzung am __.__.___ den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Hotelanlage mit angeglieder-
ter Seniorenresidenz, Perl” beschlossen (§ 13a
BauGB, § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrundung,
hat in der Zeit vom __.__.____ bis einschlieBlich
. offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben konnen, ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden
konnen, am __.__.__ ortstiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __._ . von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
— . zur Stellungnahme eingeraumt.
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
.. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am __.__.___ den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Hotelanlage mit
angegliederter Seniorenresidenz, Perl” als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hotel-
anlage mit angegliederter Seniorenresidenz, Perl”
wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Perl, den __.__ Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,Hotelanlage mit ange-
gliederter Seniorenresidenz, Perl”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Perl, den __.__ Der Biirgermeister

Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I'S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1740)
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